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             الجمهورية العربية السورية                                                                  

                        وزارة الإدارة المحلية والبيئة                                                              

 مجلس مدينة حلب     

 حلبقرار مجلس مدينة 

 2020لعام  / 64رقم/ 
  
 

 مجلس مدينة حلب ،

 هـ24/3/1442الموافق في  2020/ 11 /10الواقع في  /الثلاثاء  من يوم / /عشرة  ةالحادي في الساعة /

ة حلب جلس مدينرئيس م برئاسة الدكتور المهندس معد المدلجي الأولىالاستثنائية اجتمع مجلس مدينة حلب في دورته 

 عضواً. /  39 وبحضور الأعضاء البالغ عددهم: /

 أعضاء. /   10   وتغيب الأعضاء البالغ عددهم: /

الإدارة  وزارة نظام ضابطة البناء في المدينة القديمة المصدق بقرار اطلع المجلس في هذه الجلسة على مشروع تعديل

 .9/7/2007ق تاريخ /1314المحلية والبيئة رقم /

 3/2/2020تاريخ  /3947وعلى قرار السيد محافظ حلب رقم /

  8/10/2020تاريخ  /3و محضر اجتماع لجنة حماية حلب القديمة جلسة رقم /

 وعلى محضر اجتماع لجنة المرافق والخدمات في مجلس مدينة حلب 

مصدق اضي المع بقية محتويات الإضبارة العائدة لهذا الموضوع وعدم تعارض هذا المقترح مع مخطط استعمالات الأر

 لمدينة حلب القديمة.

يخ  ىىأر سىىقثنأةية الأولىى الامىىد دور ىىم   1( فىىج سلسىىقم رهىى   بألأكثريىىةرعضىىأم مجلىىس مدينىىة حلىىب   مىىأ رهىىر وعلىى   -

10 11 2020. 

 –يقرر ما يلي  -
 

 المقضمد :  نظام ضابطة البناء في مدينة حلب القديمةإقرار مشروع  الموافقة على -1المادة 

 البــاب الأول
 التعاريف:

 يقصد بالتعابير الآتية في معرض تطبيق هذا النظام

 وتعديلاته. 1982لعام  /5هو المرسوم التشريعي رقم / المرسوم: .1
. وذلك 19/3/2002بتاريخ  القديمةأ بتسجيل حلب /300هو تاريخ صدور قرار وزارة الثقافة  أريخ القسجيل:  .2

 . 1986بعد أن تم تسجيل مدينة حلب القديمة على لائحة التراث العالمي عام 

( والمودعة لدى 1931-1927هي المخططات المساحية لمدينة حلب ما بين عامي ) مخططأت  الكأداسقرو(: .3

 دائرة المساحة في مديرية المصالح العقارية بحلب.

دينة القديمة لحماية الم28/10/1983تاريخ  4449لمشكلة بقرار من رئيس مجلس الوزراء بقرار الجنة الحمأية:  .4

 ر بهذا الخصوص.بمهامها المحددة فيه، أو أي قرار لاحق يصد
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 :  2الصفحة  2020لعأم   64 أبع هرار مجلس مدينة حلب ره  

هي اللجان المشكلة بمرسوم تشريعي أو قرار وزاري أو صادر عن السيد محافظ حلب أو من  اللجأن المخقصة: .5

 رئاسة مجلس المدينة لغاية إحياء المدينة القديمة.

 –المظلات  –البروزات  –هي الشروط الفنية والأبعاد الهندسية للعناصر المعمارية )الفتحات  معأيير القرمي : .6

 الواجهات ... الخ( ونوعية المواد وطريقة استخدامها والمصدقة أصولاً.

 مديرية الآثار والمتاحف. –مديرية الأوقاف  –هي مجلس مدينة حلب  الجهأت المخقصة: .7

أو وفق المخططات المساحية اللاحقة  1931وفق مخططات الكاداسترو لعام  هي كل عقار غير مبنيالعرصة:  .8

 المعتمدة في مجلس مدينة حلب.
هو نسبة الجزء المبني من مسطح العقار إلى مساحة العقار المبينة في السجلات  نسبة البنأم   عأمل الاشغأل(: .9

 العقارية.

 قياً )عدا الأقبية( إلى مساحة العقار. هو نسبة إجمالي المساحات المبنية طاب عأمل الاسقثمأر: .10
 هي نسبة أحواض الزرع الخاصة بالأشجار إلى نسبة مساحة السماوي.نسبة مسأحة القشجير:  .11
 هي المواد التي بني بها العقار أصلاً في مراحل بنائه التاريخية.المواد الأسأسية:  .12

لقانون الأثار المعمول به وتعديلاته وللمؤشر : هي العناصر المميزة للعقارات الواجب معاملتها وفقا المعأل  .13

 التراثي للعقارات، وتحدد هذه المعالم أو العناصر في هذه الضابطة.
هي الشوارع التي تم تنفيذها بموجب قرارات الاستملاك أو التجميل ضمن النسيج العمراني الشوارع المحدثة : -14

على مخطط استعمالات الأراضي المصدق لمدينة حلب القديمة  للمدينة القديمة قبل عام التسجيل والتي تم تثبيتها
 2001بعام 

 الباب الثاني
 المرجعية القانونية لهذا النظام العمراني:

  /5يتحدد إطــار التخطيـــط فـــــــي المدينـــــــة القديمــــــــة وفــــــــق أحكــــــــام المرسوم التشريعي رقــم /: ـ التخطيط1المادة 
 وتعديلاته وتحدد الأدوات التخطيطية الملزمة لهذا النظام العمراني وفق ما يلي: 1982لعـــام 

 البرنامج التخطيطي المصدق للمدينة القديمة والمخطط المرفق به والذي يحدد استعمالات الأراضي - 1-1
ص خ تاريخ /6643الرئيسية ومناطق الحماية والمصدق بموجب كتاب وزارة الإسكان والمرافق رقم 

أ تاريخ /111والقرار رقم /3/2002/ 19تاريخ  أ/300رقم / وزارة الثقافةوقرار  14/11/2001
 .المرفقين 7/5/2019

باعاً فها تبإشرامن لجنة الحماية و  المخططات التنظيمية التفصيلية لأحياء المدينة القديمة والتي تعد بطلب -1-2
 .أصولاً وتصدق 

 



 نة حلبيذي مجلس مديكومبيوتر دائرة المجلس والمكتب التنف                                                    R.H.M. / DOC /2020 /قرار مجلس مدينة 

 

 : 3الصفحة  2020لعأم   64حلب ره   أبع هرار مجلس مدينة 
 الوثائق المعتمدة:. 2المادة 

اوية يتم اعتماد مخططات )الكاداسترو( وذلك لتحديد وجائب البناء وحقوق الارتفاق وحدود الفسحات السم-2-1
 . وكذلكبحلب المصالح العقاريةمديرية  لدىنظامياً المثبتة مع الإبقاء على حقوق الارتفاق القائمة 

 ططات اللاحقة الصادرة عن مديرية المصالح العقارية والمصدقة من مجلس المدينة المخ
 تعتمد الوثائق التالية لتحديد الأوصاف العقارية وحقوق الارتفاق القائمة على العقارات     -2-2

 بيانات القيد العقاري. -أ
 مخططات الإفراز العقاري.المساحي أو  المخطط -ب
 محاضر التخوم. -ج

يرات يمكن الأخذ بالوثائق الصادرة عن الجهات المختصة المذكورة في الباب الأول فيما يتعلق بالتغي - 2-3
الطارئة على العقارات بعد صدور مخططات الكاداسترو شريطة ألا تكون مخالفة لأحكام هذه الضابطة. 

 ويصــدر بذلك قــــــــرارات خاصـــــة من لجنـــة الحماية.
ة بقرار وزارة منه والمعدل /1البند / 19/3/2002أ تاريخ /300تخضع العقارات المحددة بقرار وزارة الثقافة رقم . 3المادة 

 1999لعام  /1و / 1963لعام /  222لتطبيق قانون الآثار رقم / 7/5/2019أ تاريخ /111الثقافة رقم 
 ب الخامس.ي البات التراثية للمباني المبينة فمؤشرالوتعديلاته، فيما يتعلق بالحفاظ على معالمها الأثرية تبعاً ل

 .4المادة 
ر وزارة من قرا 1تخضع جميع الأعمال في العقارات الواقعة ضمن حدود المدينة القديمة والمعرفة بالمادة  -4-1

إلى رخص نظامية  7/5/2019أ تاريخ /111وبقرار وزارة الثقافة رقم  19/3/2002أ تاريخ /300الثقافة 
 جلس المدينة ومعتمدة من اللجان المختصة أصولًا. صادرة عن م

ة لمناطق الانتقالية: هي المناطق التي تم تحديدها بموجب نطاق الحماية المعرف بالمخططات المصدقا-4-2
 7/5/2019أ تاريخ /111وبقرار وزارة الثقافة رقم  19/3/2002أ تاريخ /300من قرار وزارة الثقافة رقم 

وتخضع  19/3/2002أ تاريخ /300من قرار وزارة الثقافة رقم  /2ر الواردة في المادة /وتعامل وفقاً للمعايي
 للنظام الخاص بها حين صدوره.
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 : 4الصفحة  2020لعأم   64 أبع هرار مجلس مدينة حلب ره  
 

 البـــاب الثالـــث
 الوظيفية:استعمالات الأراضي من الناحية 

 .استعمالات الأراضي:5المادة 
 
 

وخطة الارتقاء والمخططات التنظيمية التفصيلية المصدقة  يُحدد مخطط استعمالات الأراضي العام 5-1
 استعمالات الأراضي في المدينة القديمة. 

 المناطق ذات الأنظمة الخاصة: 5-2
 وهي المناطق المحددة على مخطط استعمال الأراضي بالرمز)مناطق تدرس في المخططات التفصيلية( ، وتعد

 نظمتها بطلب من قبل لجنة الحماية وبإشرافها، وتصدق حسب الأصول.أ
 البــــاب الرابــــع

 :المؤشرات التخطيطية والعمرانية
لذي اــــــــق ل اللاحـــيعتمد الجــــدو في حالة العرصات أو الهدم وإعادة البناء أو التهدم الكلي بفعل القوة القاهرة  .6المادة 

 :الإشغال كما يلي ناحية من يحدد الحدود العليا والدنيا للعوامل والنسب المعرفة حسب فئات استعمال الأراضي 
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 : 5الصفحة  2020لعأم   64 أبع هرار مجلس مدينة حلب ره  
 الخامس الباب
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 : 6الصفحة  2020لعأم   64 أبع هرار مجلس مدينة حلب ره  
 معايير التدخل في العقارات بموجب تصنيفها بحسب مؤشراتها التراثية:  

 . الأبنية ذات المؤشر التراثي:7المادة 
ة الثقاف : وهي العقارات التي لها قرارات تسجيل خاصة من قبل وزارةالأبنية الأثرية المسجلة بذاتها- 7-1

ليها عالموثق وإزالة كافة الطفيليات والمخالفات المشادة الأصلي و وتجب حمايتها والحفاظ عليها بشكلها 
 بإشرافالمعتمدة والمرفقة بهذا النظام و  وترميمها ضمن شروط المواثيق المعتمدة دولياً ومعايير الترميم

 .مباشر من الجهات المختصة
ة من ثرية المسجلة وخاص: وهي عقارات لا تقل أهمية عن العقارات الأالأبنية المتميزة ضمن النسيج -7-2

يتم و ريخية حيث أهميتها التاريخية أو مفرداتها المعمارية أو قيمتها الوظيفية أو ورد ذكرها في السجلات التا
 ويتم تسجيلها على مخططمن قبل اللجنة المختصة وفقا للمعايير المعتمدة في مديرية الآثار،تحديدها 

ت لتعديلاالمدينة بعد موافقة "لجنة الحماية"، ويسمح فيها ببعض االاستقامة من قبل المكتب التنفيذي لمجلس 
 .لمختصةالطفيفة الملائمة لوظيفتها والتي لا تمس هيكلية البناء والعناصر المميزة فيه وبموافقة اللجان ا

     وهي عقارات يتم التعرف عليها من        الأبنية الواقعة ضمن النسيج وتحوي عناصر مميزة:- 7-3
ل المسوحات أو حين إجراء كشوف الترخيص من قبل الجهات المختصة وتصدق من             خلا

حلب القديمة  إعداد الدراسات التفصيلية لأحياءمجلس مدينة حلب، ويتم وضع جداول خاصة لها أثناء 
لى وترفق ضمن المخططات التنظيمية التفصيلية ويتم تحديد العناصر المميزة لكل عقار على حدة ليصار إ
اء الحفاظ عليها. ويسمح فيها ببعض التعديلات الطفيفة الملائمة لوظيفتها والتي لا تمس هيكلية البن

ــريطة ــــــــــلنظام شــــة والعمرانية الواردة في هذا الا تتعارض مع الشروط المعماريــــــو والعناصر المميزة فيه، 
لجان الحفاظ على العناصر المميزة فيها وعلى معالمها المطلة على الفراغ العام. ويتم ذلك وبموافقة ال

 المختصة .
 : غير أن وضعها ضمن النسيجالأبنية الواقعة ضمن النسيج والتي لا تحوي عناصر خاصة متميزة-7-4

ت ضمن ونسيجها العمراني التقليدي ويسمح فيها ببعض التعديلا المدينة القديمة مكملًا لبنيةجزءاً  يجعلها
 ام.اغ العالشروط المعمارية والعمرانية الواردة في هذا النظام. شريطة الحفاظ على معالمها المطلة على الفر 

 . الأبنية الحديثة:8المادة 
تاريخ  /395ي الأبنية المشادة بموجب النظام العمراني الصادر رقم /: وهالعقارات الحديثة ضمن النسيج -1–8

ا حال ترخيص هدمه وتعديلاته إلى حين صدور قرارات وزارة الثقافة بتسجيل المدينة القديمة وفي 1954
ويسمح فيها ببعض  من هذا النظام. /6لأسباب إنشائية أو وظيفية يعاد بناؤها وفق أحكام المادة /

لى عتي لا تتعارض مع الشروط الواردة في هذا النظام. شريطة الحفاظ على معالمها المطلة التعديلات ال
 الفراغ العام.

فق جبري و : وهي العقارات التي بنيت بموجب قرارات التوزيع الالأبنية الطابقية على المحاور الرئيسية -2 –8
محدثة ت على أطراف المحاور الرئيسية الأو التي بني /1974/ لعام / 9قانون "تنظيم وإعمار المدن" رقم / 

  شريطة القديمة، فإنه يسمح ببعض التعديلات التي لا تتعارض مع الشروط الواردة في هذا النظام في المدينة
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 : 7الصفحة  2020لعأم   64 أبع هرار مجلس مدينة حلب ره  

 

ناؤها لأسباب انشائية أو وظيفية يعاد بالحفاظ على معالمها المطلة على الفراغ العام، وفي حال ترخيص هدمها 
 من هذا النظام. /6وفق أحكام المادة /

 الباب السادس
 :الأعمال في المدينة القديمة

 :. الهدم وإعادة البناء9المادة 
ار الاعتببيرخص في المدينة القديمة في حالات خاصة هدم الأبنية القائمة كلياً أو جزيئاً مع الأخذ الهدم: -1–9

 :تبعاً للضوابط التاليةتصنيفها بالباب الخامس وبموافقة الجهات المختصة، 
ناء بذاتها والأبنية المتميزة ويمكن فك وإعادة بالمسجلة لا يسمح بهدم العقارات الأثرية  -9-1-1
 جزاء المتصدعة شريطة اتباع معايير الترميم المعتمدة الملحقة بهذا النظام.الأ
 فيما عدا ذلك:-9-1-2

ار يسمح بهدم العقارات التي تهدد السلامة العامة وتشكل خطورة مباشرة على سكانها والجو   -أ
حماية  تقرير لجنة السلامة العامة وبناء على اقتراح اللجنة الفنية وموافقة لجنةوذلك بموجب 
 المدينة القديمة.

هذه الحالات من قبل اللجان  تحديديسمح بهدم العقارات التي لا يمكن ترميمها ويتم  -ب
 المختصة. 

ية يراعى في العقارات المتصدعة جزئياً هدم الحد الأدنى المطلوب لتحقيق السلامة الإنشائ -9-1-3
اللازم بإشراف مهندسين مختصين وعلى وتمنح هذه العقارات رخص هدم جزئية شريطة تحقيق التدعيم 

مسؤوليتهم وشريطة المحافظة على العناصر المعمارية المتميزة في العقار. إضافة إلى الوثائق 
وصور توضيحية لكامل  موثق أصولاً يجب تأمين مخططات وضع راهن  لترخيصالمطلوبة في ا

 العناصر المطلوب هدمها وإعادة بنائها
 : شروط إعادة البناء:9-2

 يتم تطبيق الشروط التالية عند إعادة بناء العقارات المرخص بهدمها:
ي ل. وففي حال العقارات المسجلة بذاتها أو المميزة جزئياً أو كلياً يتم إعادة بنائها كالأص -9-2-1

  ا يلي:محال عدم توفر الوثائق اللازمة لإعادة البناء لدى كافة الهيآت المحلية والعالمية يتم اتباع 
ن إاخلية لالتزام بإعادة إنشاء عناصر العقار التي تنتمي للحيز العام والسماويات والساحات الدا -أ

 وجدت وفقا للوثائق المتوفرة من أي نوع حفظاً لذاكرة المكان البصرية.
مكن توفر يالالتزام بإعادة بناء الفراغ الداخلي للعقار بموجب الوثائق المتوفرة وفي حال عدم ال -ب

ر ه مع استخدام الطرز المعمارية للمباني ذات الوظيفة المماثلة في عهد إنشاء العقاإعادة تصميم
 المتهدم. ويفضل استخدام العناصر المعمارية المميزة للعمارة المحلية ما أمكن
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في  لحديثةايمكن اجراء الإضافات الوظيفية الحديثة، كما يمكن استخدام المواد والتقنيات   -ج

خلية ر الداتنفيذ الأعمال. مع الالتزام بأن تكون سطوح عناصر الفراغ الخارجي وواجهات ساحات العقا

 مماثلة لسطوح الأبنية المجاورة أو المماثلة   
 اردة في الباب السابع من هذه الضابطةعدم التعارض مع الشروط المعمارية الو -د

في حال الأبنية المسموح بهدمها وبنائها كلياً والتي تحوي عناصر متميزة تطبق عليها  -9-2-2
شروط البناء وفق المخطط )الكادسترو( ووفق مخطط استعمالات الأراضي المصدق ووفق ارتفاعاتها 

جم الارتفاع الأصلي يؤخذ الارتفاع بشكل منس الأصلية غير المحدثة وعند عدم التمكن من معرفة هذا
 مع الجوار الملاصق له على ألا يتجاوز الارتفاع في هذه الحالة الطابقين عدا الستارة إن وجدت

 أصلًا.
 في حال الأبنية المسموح بهدمها وإعادة بنائها بشكل كلي والتي تعتبر جزءاً من النسيج -9-2-3

لنظام من هذا ا /8تحوي عناصر معمارية متميزة وغير واردة في المادة/العمراني للمدينة القديمة ولا 
ي تعود في بنائها البديل الى المخطط المساحي وبيان القيد العقاري وحسب مخطط استعمالات الأراض

المصدق من حيث التوظيف، كذلك تطبق عليها حقوق الارتفاق الواردة  في مواد هذا النظام سواءً 
قاري ويمكن أن تتحرر العقارات الواردة أعلاه من المخطط المساحي وبيان القيد العإضافة أو إلغاءً 

ة توزيعاً وارتفاعاً وحجوماً ويترك للجان المختصة دراسة وضعها بحيث تحافظ على حدودها الخارجي
 هاكتل وفقاً لمخطط )الكاداسترو( ووفق ارتفاعات تنسجم مع العقارات المجاورة وأن يعاد النظر بتوزيع

 من هذا النظام. 6ومساحة الفسحة السماوية فيها وتوضعها وفقاً للشروط الواردة في المادة 
حافظ ( ي1-8الأبنية الطابقية الحديثة القائمة حالياً والمبنية بموجب أنظمة سابقة )المادة  -9-2-4

 حكامبقين وفقاً لأعلى وضعها الراهن لحين هدمها وإعادة ترخيصها للبناء مرة ثانية، وتصبح بعدها بطا
 هذا النظام وبما يتناسب مع مخطط استعمالات الأراضي.

ل ( تصبح في حا8-2الأبنية الطابقية الحديثة على المحاور الرئيسية الواردة في المادة ) -9-2-5
م +متر ستارة وبشكل ينسجم مع الجوار، ويستثنى /12طلب رخصة هدم وإعادة بناء بارتفاع أعظمي /

 اخيصهام بفعل القوة القاهرة ) الحروب ،الزلازل ،....( حيث يتم إعادة بناؤها بموجب تر من ذلك التهد
 السابقة.

 يشترط استخدام مواد البناء الأساسية في كافة الأعمال المذكورة أعلاه ويمكن استخدام -9-2-6 
 المواد الأحدث عند الضرورة وبموافقة اللجان المختصة.

 بنية قائمة:.  الإضافات على أ10المادة 
 شروط الإضافات: 

 ميزة.لا يسمح بإضافة أي كتلة أو منشأة ثابتة على العقارات الأثرية المسجلة بذاتها أو الأبنية الم -10-1
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 –أكشاك  –زخارف  –لا يجوز بأي حال من الأحوال طمس معالم العناصر المعمارية الأساسية )إيوان  -10-2
لى سماوي وما شابه ذلك( حين إضافة الكتل الجديدة على أبنية النسيج التي تحتوي ع -طيوان خشبي  –قاعات 

 عناصر مميزة.
حقوق الجوار وضمن عامل الاستثمار والإشغال يسمح بإضافات في الطابق الأول وبشكل لا يؤثر على -3 -10

متكاملة  شريطة تقديم وثائق للوضع الراهن للعقار والمحيط الملاصق له وتقديم دراسة 6المسموح في جدول المادة 
 توضح العلاقة مع الجوار تعرض على اللجان المختصة.

 ة فروقات طفيفة يراعى في الإضافات استمرارية المادة الأصلية للبناء مع ملاحظ -10-4
 سم( 2إلى 1) ملمس أو تراجع صغير بحدود  

 تخضع الإضافات الجديدة للشروط الفنية الواردة في معايير الترميم الملحقة بالنظام. - 5 -10
تخضع الإضافات لشروط تدعيم البناء والسلامة الإنشائية وفق مخططات هندسية مصدقة ودراسة  -6 -13

 على مسؤولية المهندس الدارس والمنفذ.لتحمل التربة والأساسات و 
من مساحة  %30في الحالات الخاصة والتي يكون فيها مساحة الجزء المبني من العقار أقل من  -7– 13

دير ويعود تق  من مساحته %50العقار يجوز إضافة كتلة جديدة للعقار بحيث لا تتجاوز نسبة الأشغال الجديدة 
 ذلك للجان المختصة.

لطابق يمنع الاستطراق بمواد ثابتة إلى أسطح الكتل المضافة لغاية السكن أو الوظيفة السياحية في ا -8 – 10
 الأول.

 الباب السابع
 :الشروط العامة للترخيص

 ـ الشروط العمرانية: 11المادة 
جدران ارج الخهو كلّ ما يمكن رؤيته من عناصر معمارية الفراغ العام: الفراغ العام للمدينة القديمة:  -11-1

 مثال لاالمحيطة بالمحاضر أو المقاسم في حدود المدينة القديمة المعينة بقرار التسجيل. ويتضمن على سبيل ال
 الحصر:  

 الشوارع والساحات والأدراج العامة.-أ
 واجهات جميع العقارات في المدينة القديمة .-ب
 الساحات الداخلية للأبنية العامة.واجهات -ج 

 عامل مع الفراغ العام ضمن الضوابط التالية: تويتم ال
يجب الحفاظ على عناصر الفراغ العام ويمنع أي تصرف بها إلا بترخيص من اللجان  -11-1-1

الخاصة ووفقا للحدود المبينة في تصنيف العقارات من حيث المؤشر التراثي المذكور في الباب 
 .الخامس
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وفي حال الترخيص لإعادة البناء أو الترميم أو الإضافات الوظيفية يجب اتباع  -11-1-2 
 التعليمات التالية. فيما يتعلق بالفراغ العام: 

الأساسية في البناء وفق مواد اكساء الواجهات: يراعى في الأبنية استخدام الطرق والمواد  -أ
معايير الترميم وحيث يكون شكل ونسب ومواد البناء على الواجهات الخارجية متوافقاً مع الجوار 

 ويقدم مع وثائق الترخيص صور لواجهات الجوار.
 الوظيفيةالفتحات: تخضع فتحات ومنافذ العقارات لشروط استعمال الأراضي من الناحية -ب

 وفق المخططات التنظيمية التفصيلية للمنطقة.ة كل شارع على حدبالخاصة 
رع الارتفاعات: في حال كون العقار يقع على شارعين أو أكثر يتحدد ارتفاع المبنى من الشا -ج

للعقار بغض النظر عن مناسيب الشوارع وفي جميع الأحوال يجب  الذي يتم منه الاستطراق
ن متأمين الانسجام والتناسق مع العقارات المجاورة لحماية خصوصيتها بحيث تحدد الارتفاعات 

 قبل اللجنة المختصة.
ئي أو المداخل والاستطراق: يراعى في الأبنية الجديدة وفي حالات الهدم وإعادة البناء الجز  -د

فيما و وحالات الإفراز الالتزام بالعرض المحدد في النظام العمراني النافذ لمدينة حلب، الكلي 
ميم ر التر عدا العقارات المسجلة أثرياً والمتميزة يسمح بتبديل مواقع الأبواب الرئيسية وفق معايي

 وبموافقة اللجان المختصة.
ت في حالات الإفراز أو يسمح بإحداث فتحة استطراق إضافية جديدة واحدة في العقارا -ه

 تغيير التوظيف شريطة تأمين سلامة المنشأة وعدم التعرض لخصوصية الجوار.
في الأبنية العامة الجديدة يجب تأمين مسار حركة المعاقين على كرسي متحرك من منسوب  -و

 رصيف الشارع حتى منسوب السماوي بدون انقطاع.
 العناصر المعمارية: -11-1-3

 .ليمات التالية فيما يتعلق بالعناصر التي تنتمي إلى الفراغ العاميجب اتباع التع
 : الشوارع والساحات والأدراج العامة -أ

 .تستخدم الحجارة الطبيعية في إكساء وتبليط الحارات والأزقة القديمة 
 أعمدة تدعيم  –أعمدة إنارة  –ثابتة خاصة )أحواض زرع  لا يجوز وضع إشغالات

م، وتعد أكشاك للبيع( ضمن الفراغ العا -مولدات كهربائية  -مراكز تحويلية –للمظلات 

للجان امديرية المدينة القديمة الدراسات الملائمة لمثل هذه الأعمال لاعتمادها من 

 المختصة.

 نسوب ت الرئيسية لتسهيل الانتقال من ميراعى وضع منحدرات للمعاقين عند التقاطعا

 الشارع إلى منسوب الرصيف وفق معايير الترميم.

 ب المداخل:
 لعامة اراغات تستخدم الأبواب التقليدية الخشبية المصفحة لجميع الأبواب المؤدية إلى الف

 المبلطة.
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 أبواب تبدل بلا يسمح باستخدام الدرابيات المعدنية في الأسواق التقليدية التاريخية وتس

 خشبية وفق النماذج المحددة في معايير الترميم.

 فقاً يسمح بوضع المظلات لتظليل مداخل الأبنية والمحلات التجارية على أن تكون و

 للنماذج المحددة في معايير الترميم

 طب عند فتحات الاستطراق تبرز عن فراغ الشارع.لا يسمح باستحداث مصا 

 : الأكشاك-ج
  شراف إيسمح بترميم الأكشاك الخشبية واستبدال أجزائها التالفة بعد توثيقها وتحت

 الجهات المختصة ووفق معايير الترميم.
 فق ولبناء يسمح بإحداث أكشاك خشبية في العقارات الجديدة أو في حالات الهدم وإعادة ا

 المستخدمة والشروط الواردة في معايير الترميم.المواد 

 لترميم.  ـــــــر اــــــ: يسمح باستخدام الإعلانات وفق نمــــــــــاذج محـــــددة فــــي معاييالإعلانات-د 
 التجهيزات الحديثة: -ه 

 ج وأبرا يخضع توضُّع وأحجام جميع أعمال تجهيزات التدفئة والتكييف والطاقة الشمسية

." لموافقة تصالات وتمديدات الشبكات الظاهرة في الفراغ العام "كهرباء، هاتف، مياه.الا

 مسبقة من مديرية المدينة القديمة ووفق معايير الترميم
  عارض مياه( بحيث لا تت –تحدث في الأبنية الجديدة أماكن خاصة للعدادات )كهرباء

 والحد الأدنى لعرض المداخل وممرات الاستطراق.

 الستارات والستائر الخارجية: -11-1-4
ناء يسمح بطلب ترخيص ستارات حجرية مطلة على الفراغ العام متوافقة مع واجهات الب -أ

 الخارجية بارتفاع أقصاه متر واحد. 
فقاً ويمنع استخدام الستائر القماشية على الواجهات. ويمكن استخدام مشربيات خشبية  -ب

 لنماذج مرخصة. 

المطلة على الفراغ العام. ويمكن طلب ترخيص جماعي لأغراض يمنع تقزيز الشرفات  -ج
 وظيفية يؤدي إلى تعديل واجهات المباني على الشوارع المحدثة.

 الشروط المعمارية: 12المادة .
-9عند الترخيص يجب إزالة جميع الإضافات المخالفة لصحيفة المبنى العقارية مع أخذ المادة   / -12-1
 / بعين الاعتبار. 1-1

 لتي سبقاات عناصر المبنى المعمارية والتزينية للعقار يعمل على إعادة بناء العناصر المميزة المزالة:  -12-2
 أن أزيلت كالبحرات والمشربيات والفسقيات وغيرها.

ض مواد الأساسية ويسمح باستعمال بعباستعمال جميع أنواع مواد البناء  يسمحمواد البناء الإنشائية:  -12-3
 .الحديثة عند الضرورة وبموافقة اللجان المختصةالبناء 

 باستعمال مواد الإكساء الداخلية وفق معايير الترميم. يسمحمواد الأكساء الداخلية:  -12-4
 الأسطح: -12-5
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لا يسمح باستخدام السطح إلا لأغراض خدمة السكن حصراً وبشكل لا يؤثر على السلامة  -12-5-1
 منشآت ثابتة أو غير ثابتة عليه. الإنشائية للمبنى ويمنع وضع 
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في الأبنية القائمة يسمح باستحداث استطراق جديد للسطح حتى منسوب سقف الطابق  -12-5-2
 الأرضي أما الاستطراق إلى سقف الطابق الأول فيكون بمواد غير ثابتة.

المخصصة للاستعمالات السياحية يمكن إحداث عرائش خشبية مرفقة في العقارات  -12-5-3
د ثابتة م ويمنع تغطيتها بأية موا /2.5بنباتات متسلقة للحماية من الشمس على ألا يزيد ارتفاعها عن /

 .مع مراعاة خصوصية الجوار أو غير ثابتة
 السماويات:  -12-6

 اوز عليها.يعتبر السماوي وجيبة البناء ولا يجوز التج-12-6-1
ف لا يسمح بتغطية السماوي جزئياً أو كلياً بمواد ثابتة أو غير ثابتة ويجوز عند التوظي-12-6-2

قترحة متسقيف الفسحات السماوية كلياً أو جزئياً وفق دراسة والعقارات ذات الاستخدام العام السياحي 
وط شر أو شفافة متحركة لتحقيق  وعلى أن تكون من مواد غير ثابتة شافة اللجان المختصةتوافق عليها 

 دون المساس بالعناصر المعمارية. التهوية والإنارة
يسمح بإحداث مظلات خشبية تقليدية فوق الأبواب المطلة على السماوي وفوق الإيوان -12-6-3

 بمواصفات تحدد وفق معايير الترميم. 
اوي ويحافظ على فتحات لا يسمح بإزالة أحواض الزرع أو البرك أو الأشجار في السم-12-6-4

 التهوية للصهاريج والأقبية وفتحات الآبار.
لا يسمح بوضع جدران لتجزئة السماوي إلا في الحالات التي يتم الموافقة عليها لإفراز -12-6-5

نياً العقار شريطة أن يحافظ على شروط السماوي لكل جزء منفرد ويكون الجدار الفاصل بين المقاسم مب
على أ المدقوق أو بما يتلاءم مع واجهات العقار وبحيث لا يزيد ارتفاعه عن ارتفاع  من الحجر الكلسي

نقطة في الطابق الأرضي، وتحسب مساحة الجدار الفاصل من مساحة الجزء المبني في حسابات 
 تظليل السماوي لكل مقسم على حدة ويراعى فيه عدم الإخلال بواجهات البناء الأصلية.

د إكساء أرضية السماوي وفي حال ضياع المادة الأصلية تستبدل بمواد من يحافظ على موا-12-6-6
 الحجر المحلي.

الستارات: في حال الجدران الداخلية الملاصقة للجوار يسمح بإحداث ستارات حجرية بارتفاع  -12-7
 30ويجوز زيادة الارتفاع بمقدار متر إضافي باستخدام كلوسترا حجرية أو أكواز فخارية بعرض متر 

ية سمعلى ألا يتجاوز الارتفاع الأعظمي المسموح للبناء ولا يؤثر على خصوصية الجوار والشروط البيئ
 )الاستهواء والاستضواء(.

 الأقبية: -12-8
 لا يسمح باستحداث أقبية في الأبنية القائمة.-12-8-1
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 : 13الصفحة  2020لعأم   64 أبع هرار مجلس مدينة حلب ره  
 

يسمح في العقارات التي ترخص بإعادة البناء إحداث أقبية ضمن النسب المحددة لكل -12-8-2
 .ويمنع استخدامها للسكنمن هذا النظام.  /6توظيف وفق المادة /

 

تدعم العقارات المجاورة أثناء حفر الأقبية من قبل مهندسين مختصين ووفق دراسات -12-8-3
 المهندسين.تدعيمية مصدقة أصولًا من نقابة 

 في الأبنية المحدثة تفرض ملاجئ نظامية حسب قرارات وزارة الدفاع.-12-8-4
 الممرات والأدراج والمعابر:  -12-9

 لا تدخل الممرات والمعابر في حساب مساحة الفسحة السماوية.-12-9-1
 يسمح بتظليل الممرات والمعابر بمواد تقليدية غير ثابتة حتى عرض أقصاه  -12-9-2

 سم وبما يتناسب مع عرض الجزء المستور للأبنية القائمة أو المرخصة بالبناء. /150/
يسمح بستر جدران الممرات والمعابر والأدراج بمواد غير ثابتة وتحتسب مساحتها ضمن -12-9-3

 الجزء المبني من العقار.
دراج والمعابر والأ في الأبنية الحديثة التي يسمح فيها الهدم وإعادة البناء تخضع الممرات-12-9-4

 لشروط البناء العامة في نظام ضابطة البناء لمدينة حلب.
لا يســمح برفــع منســوب بيــت الــدرج عــن منســوب الســطح النهــائي وإنمــا يســمح فــي الأبنيـــة  -12-9-5

ــــــــــــدرج بارتفــــــــــــاع ــــــــــــدرج يــــــــــــوازي الشــــــــــــاحط النهــــــــــــائي لل ــــــــــــل لبيــــــــــــت ال ــــــــــــة بإشــــــــــــادة ســــــــــــقف مائ  الحديث
 سم. /220/ 

اصر الحاملة للمعابر والأدراج بالحجر التقليدي ويسمح بإحداث درابزون يتم اكساء العن-12-9-6
 حماية من الحديد المشغول.

 المغارات والصهاريج:  -12-10
ة أو تعتبر المغارات والصهاريج جزءاً من تاريخ البناء ولا يجوز المساس ببنيتها الأساسي -12-10-1

زالتها إبمواد ثابتة وفي حالات الضرورة تستخدم مواد إكساء غير ثابتة لا تشكل ضرراً في حال  إكساؤها
 لاحقاً.

يسمح باستخدام المغارات والصهاريج للأغراض التي أنشئت لها أصلًا دون استحداث -12-10-2
ي ال ردم جزئمغارات أو صهاريج جديدة ويمكن طلب الترخيص بإعادة تأهيل القديم منها إذا كان في ح

 أو كلي.
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يسمح بالتدعيم الإنشائي للأبنية ضمن المغارات وذلك لضرورة السلامة وحماية المنشأة -12-10-3
كما يسمح بوضع تصريف محيطي للحماية من الرطوبة وذلك بإشراف مهندس مختص وعلى مسؤوليته 

 بموجب دراسة مصدقة من نقابة المهندسين.
 
 

 : 14الصفحة  2020لعأم   64ره   أبع هرار مجلس مدينة حلب 
يسمح بإكساء أرضية المغارات لعزلها عن الرطوبة، وذلك بحفر طبقة تأسيس لا يزيد -12-10-4

سم ويكون إكساء أرض المغارات بالحجر الطبيعي، وفي جميع الأحوال يجب أن يتم  /30عمقها عن /
 الحفر بإشراف الجهات المختصة.

 لا يسمح بإحداث فتحات استطراق جديدة للمغارات والصهاريج ويمكن طلب ترخيص -12-10-5
 إحداث إنارة أو تهوية جديدة لها.

خلال الكشوف أو الأعمال المرخصة، وعند ظهور مغارات أو صهاريج أو أقبية غير -12-10-6
صاف من قدمها وتصحح أو واردة في الأوصاف العقارية يتم الكشف عليها من قبل الجهة الأثرية للتأكد 

 العقار وفقا لها.
 البحرات:  -12-11

 تعتبر البحرات والنوافير جزءاً من تاريخ البناء ولا يجوز المساس ببنيتها الأساسية.-12-11-1
ا يسمح باستخدام البحرات للأغراض التي أنشئت لها أصلًا ويمكن إعادة تأهيل القديم منه-12-11-2

مدينة وافير جديدة تتناسب مع الفراغات وبموافقة اللجنة الفنية لحماية الأو ن ويمكن استحداث بحرات
 .القديمة

 .الشروط الوظيفية والبيئية:13المادة 
 شروط وظيفية: 13-1

ة لها المنافع والخدمات: يسمح باستحداث المطابخ والحمامات والمراحيض والسقائف وفق القرارات الناظم
هذه بشريطة تأمين الشروط الصحية والفنية الخاصة حيث يلزم ضمن المساحة المسموح بناؤها أو المبنية 

 .وبما لا يتعارض مع العناصر الأثرية للعقارالعناصر 
 شرووط بيئية: 13-2

 ترشيد استخدام الطاقة والعزل والمساحات الخضراء. طرق راعى في الأبنية الجديدة ي
 . الدمج والإفراز والتوحيد:14المادة 

 :والفنية الشروط القانونية -14-1
 اب.لا يسمح بإفراز أو دمج العقارات الأثرية المسجلة بذاتها أو المتميزة لأي سبب من الأسب-14-1-1
 .صةلموافقة اللجان المختتخضع جميع معاملات الإفراز والدمج والتوحيد في المدينة القديمة -14-1-2
لا تمنح الموافقة على إصدار قرارات الإفراز والدمج والتوحيد بدون موافقة جميع الجهات -14-1-3

 المالكة للعقارات أو بموجب أحكام قضائية بإزالة الشيوع في حال تعدد المالكين.
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في مخطط استعمالات الأراضي  المختلفةعمرانية الصفات اللا يسمح بدمج العقارات ذات -14-1-4
 المصدق.

يجب تأمين شروط الاستطراق لكل مقسم ينجم عن عملية الإفراز بشكل مستقل ونظامي بما -14-1-5
 والخصوصية لكل الأقسام. الفنيةشروط اليضمن 

 
 : 15الصفحة  2020لعأم   64 أبع هرار مجلس مدينة حلب ره  

تكتسب العقارات التي يسمح بدمجها إمكانية تعديل مخططاتها المساحية مع المحافظة على  -14-1-6
أو  عملية الإفرازفي . و يجب أن تراعى ضابطة البناء عامل الإشغال وارتفاع الطوابق وغيرها من شروط

مع  لعمرانيشروط التناسب ارية المميزة و الحفاظ على الفراغات العمرانية والعناصر المعماالدمج أو التوحيد 
 الجوار وأولويات البناء الزمنية في حال وجود حقوق الركوب والارتفاق.

 من هذا النظام إلى مقاسم مستقلة. 10لا يجوز إفراز الكتل المضافة بموجب المادة -14-1-7
 الباب الثامن

 . المخالفات15المادة 
حصول في حال قيام أصحاب العلاقة بهدم أو تغيير معالم أو تغيير توظيف أي عقار في المدينة القديمة قبل ال
ة بإعاد على الترخيص اللازم يختم العقار بالشمع الأحمر وتقمع المخالفة وفق الأنظمة المرعية وينذر المخالف أصولاً 

ه ي حال الرفض يقوم مجلس المدينة بإعادة العقار إلى وضعالعقار إلى وضعه الأصلي )فيحال عدم جوازالترخيص( وف
الأصلي على حساب صاحب العلاقة ومع وضع إشارة حجز على العقار لحين تحصيل نفقات الإعادة بالإضافة إلى 

 الرسوم والغرامات المترتبة.
 لقديمة عنها فيوفي حال ظهور اختلاف قديم العهد " قبل عام التسجيل" بين معالم أي عقار في المدينة ا

شريطة ألا تتعارض التسوية مع هذه الضابطة  2012لعام  40أوصاف السجل العقاري يسوى وضعها بموجب المرسوم 
 ويصدر بها اقتراح من اللجان المختصة وتوافق عليه لجنة الحماية.

 عمراني.خلاف هذا النظام الوتعليماته التنفيذية على كل مخالفة تُرتَكب  2012لعام  /40ملاحظة: يطبق القانون رقم /
 .اعلانه من قبل السيد رئيس مجلس مدينة حلبالموافقة على  -2المادة 

 م2020/ 11/  10هـ          ـا   1442/ 3 /24ـا   
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